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DOCUMENT DE AVIZARE C.T.E.

1. Denumirea lucrdrii: ,,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) comasare terenuri si construire hald industriald” pe
amplasamentul situat in intravilanul loc. Sanicoara, com.Apahida, judetul Cluj
2. Beneficiar: SC BILKA STEEL SRL, str. Henri Coanda, nr. 17, Brasov
3. Proiectant general: SC METRIC SPACE ARHITECTURE SRL - Cluj-Napoca
4. Proiectant general: SC TREE SRL - Craiova
5. Continutul documentatiei:
- procesul verbal nr. 3/148/11.03.2024 al Sectiei L3 Cluj;
- plan de situatie sc. 1: 1000 aferent procesului verbal;
- Certificat de Urbanism nr. 735/31.10.2022 eliberat de Comuna Apahida, jud. Cluj;
- extrase C.F. nr.: 50234, 50243, 50244, 73288 Apahida, emise de OCPI Cluj — BCPI Cluj-Napoca;
- memoriu tehnic;
- plan de incadrare in zoni;
- plan reglementari urbanistice.

6. Prezentare generala:

6.1 Situatia existenta

Terenul, in suprafatd totald de 19.136,00 mp(4.264mp+8.600mp+2.300mp+3.972mp) pentru care se
solicitd avizarea documentatiei de P.U.Z. pentru comasare terenuri si construire hali industriali este situat in
intravilanul localitatii Sanicoara, com. Apahida, judetul Cluj.

Conform extraselor de Carte Funciara nr. 50234, 50243, 50244, 73288 Apahida — nr. cadastrale
50234, 50243, 50244, 73288, emise de OCPI Cluj — BCPI Cluj-Napoca, terenul se afld in proprietatea SC
BILKA STEEL SRL, cu sediul in loc Brasov, str. Henri Coandé, nr. 17, judetul Brasov.

Terenul este situat partial in zona de protectie a liniei ¢f 300 Bucuresti - Ep. Bihor, in intervalul km
490+255 —490+393, pe partea dreaptd in sens kilometric crescétor, in interstatia Apahida — Cluj-Napoca Est.

Distanta de la axul ultimei linii c.f. pand la cel mai apropiat punct al terenului propus pentru PUZ
(limita proprietatii beneficiarului) este de 49,60m (in dreptul km 490+393).

6.2 Situatia proiectata:

Obiectul prezentei documentatii tehnice consta in intocmirea unui PUZ pentru comasarea a 4 terenuri si
construirea unei hale industriala.

Conform PUG al com. Apahida terenul studiat prin PUZ, identificat prin CF nr.cad. 50234, 50243, 50244,
73288 Apahida este situat in intravilanul localitatii Sdnicoara, com. Apahida, judetul Cluj avand categoria de
folosinté fineatd, curti constructii, incadrat in UTR Ide8 — zona unitétilor industrial, servicii si depozitare

Documentatia prezentd propune comasarea a 4 parcele de teren in suprafata totald de 19.136,00 mp,
aflate in propretatea SC BILKA STEEL SRL - Brasov identificate prin :

- CF 50234 Apahida - nr.top.50234 cu suprafata de 4.264mp;

- CF 50243 Apahida; nr.top.50243 cu suprafata de 8.600mp,

- CF 50244 Apahida, nr.top.50244 cu suprafata de 2.300mp;

- CF 73288 Apahida, nr.top.73288 cu suprafata de 3.972mp;

Pentru parcela studiati se propun urmétorii indicatori urbanistici: POTmax=70% si CUTmax =1.

Pe terenul care a generat PUZ-ul se propune:
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Accesul la zona studiati se realizeazd din str. Clujului, FN.

Utilititi: - alimentarea cu energie electricd — prin extinderea retelei existentd In zoni;
- alimentarea cu api potabild de la reteaua existenta in zon;
- evacuarea apelor pluviale si menajere — In refeaua existentd in zona.

Lucriri de arta aflate in vecinatate: -
Situatia pozitiei cablurilor si instalatiilor CFR existente in zoni (méasuri propuse necesare pentru
protejarea lor daci este cazul):
e SCB - nusunt in zona studiata;

e ELF - nu sunt in zona studiaté;
e TTR - nu sunt in zona studiata..

*Linia C.F. 300 Bucuresti — Ep. Bihor, in apropierea cdreia se afld amplasamentul, este linie
interoperabild, electrificatd, linie dubld, in aliniament, rambleu h = 0,5 +2,00m.

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionala de Céi Ferate Cluj din data de 18.03.2024 emite

AVIZ C.F.R.

pentru: DOCUMENTATIA TEHNICA nr. 10/2023 — privind: ,,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) comasare
terenuri si construire hald industriald” pe amplasamentul situat in intravilanul loc. Sénicoara, com.
Apahida, judetul Cluj, in urmétoarele conditii:

1. Beneficiarul va respecta O.U.G. nr.131/28.12.2023 de modificare si completare a O.U.G. nr.12/1998
actualizatd, aprobatd prin Legea nr. 89/1999, privind transportul pe cdile ferate romdne, care prevede
urmdtoarele:

- in scopul desfasurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare §i al prevenirii evenimentelor de cale
feratd, se instituie zona de sigurantd §i zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

- zona de siguranid, ce cuprinde fdsiile de teren, situate de o parte si de alta a axului cdii ferate, avind
limita la distanta de 20,00 m mdsuratd din axul cdii ferate. De asemenea HG nr. 581/1998 precizeazd
cd CN.C.F.”"CFR"- S.A. are dreptul s utilizeze zona de sigurantd pentru amplasarea instalaiilor de
semnalizare §i de sigurantd a circulatiei, a instalatiilor §i lucrdrilor de protectie a mediului.
Constructiile tertilor se vor amplasa la distante mai mari de 20,00 m, médsurate de o parte si de alta a
axului cdii ferate; in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricdror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de inieres public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de cdtre Ministerul
Transporturilor, Infrastructurii §i Comunicatiilor;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte si de
alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea cdii
ferate, in limita a 100,00 m, distanta mdsuratd din axul ultimei linii de cale feratd. Constructiile tertilor
pot fi amplasate in aceastd zond, numai cu aprobarea C.N.C.F."CFR"- S.A., conform actelor normative
in vigoare;

- in cazul in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietete privatd, se poate proceda la

expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in conditiile legii.
2. Pentru toate constructiile (inclusiv a retelelor de utilitéti si a drumurilor) ce urmeazi a fi amplasate in zona
de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de o parte §i de alta a axului liniei c.f.), se va solicita Avizul
CFR de la Sucursala Regionala de Céi Ferate Cluj, in vederea obtinerii Autorizatiei de executie C.F.R.
pentru Inceperea lucrérilor.

3. CN.C.F.”CFR” — S.A. nu recomandi amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fisia de
100 m la sténga si la dreapta céii ferate). Calea ferata, ca factor agresiv, creeazi neajunsuri: poluare fonici si
vibratii produse de circulatia trenurilor, etc si nu-si asumi rispunderea, pe toati durata de existentd a
constructiilor, pentru eventualele degradiri ale constructiilor, determinate de acestea.

4. Beneficiarul NU va folosi la iluminatul exterior: lumini de culoare rosie, galbend, verde, albastrd
amplasate In directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard — conform
prevedeml&dkOUG nr. 12/1998 actualizata.

5. &ji;eggmg sd se tind seama de imaginea prezentatd citre zona cdii ferate, vederea spre calea feratd
(s “realizez minimd amenajare peisagisticd), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile care

acgniu leag&—ape iﬁeteorlce organizérile de santier abandonate.
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6. Se va respecta cu strictete zona cadastraldi CFR si zona de siguran{ a infrastructurii feroviare. Se
interzice ocuparea terenului din zona cadastrald CFR.

7. Sistematizarea verticalii a terenului, se va proiecta astfel incét apele pluviale si nu fie dirijate spre calea
ferata.

8. Pagubele aduse la infrastructura feroviara, din vina beneficiarului vor fi suportate de acesta.

9. Prezentul Aviz C.F.R. este valabil pe perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism care insoleste

documentatia si numai dacd nu sunt modificdri ale amplasamentului si ale elementelor constructive.

PRESEDINTE C.T.E.
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incheiat azi 11.03.2024 de citre comisia mixtd fntrunitd in baza solicitarii inregistratd cu Nr.
47/C/44/ 12.02.2024 de catre Divizia Tehnica, Serviciul T.E. Cadastru, pentru firma SC Bilka Steel
SRL, prin care solicitd avizul Sucursalei Regionalei CF Cluj, pentru realizarea obiectivului ,Plan
Urbanistic Zonal comasare parcele i construire hala industriala® pentru imobilele identificate prin CF
50234, CF 73288 si CF 50244 — comuna Apahida sat Sdnnicoara.
e Beneficiarul investitiei: SC Bilka Steel SRL
e Proiectantul general: SC Metric Space SRL
Proiectant de specialitate: SC Tree SRL
e Numdr proiect: 12.2023
Avizul CFR se solicitd prin Certificatul de Urbanism nr. 735/31.10.2022 valabil 24 de luni de la
data emiteri, eliberat de cétre Primaria Comunei Apahida Nr. 36451 din 31.10.2022.
Datele de identificare a amplasamentului rezultate in urma deplasirii pe teren si a
documentatiei depuse in vederea obtinerii avizului :
1. Amplasament :

- suprafata de teren reglementat3 este situata in intravilanul localitatii Sﬁnqicoara;

- zona reglementatd are o suprafatd de 19136 mp. g

- este situatd pe zona protectie a infrastructurii feroviare — Magistr aia 300 Bucuresti - Episcopia

Bihor, pe partea dreaptd in sens kilometric crescator. - ! L't f, 2

- limitele suprafetei reglementate sunt cuprinse intre km 4904255 si km 490+ 393,
2.Caracteristicile liniei de cale feratd din vecinitatea zonei reglementati
Linia in aproprierea céreia se afld amplasamentul propus este:

- Magistrala 300 Bucuresti — Episcopia Bihor, linie interoperabild, cale dubli, electrificati,

rambleu intre 0.5 — 2.00 m, in aliniament, face parte din infrastructura publica.

- Lucrdri de art3 aflate in vecinitate (poduri, podete, TN, ziduri de sprijin, etc.): Nu este cazul

- Suprastructura ciii ferate este format din sind de tip 65 cu traverse de lemn si beton T17, CFJ.

- Linia nu este propusa la casare, linia nu este inchisa.
3.Incadrare suprafati reglementati:

Limita zonei CFR pe portiunea analizati este datd in coordonate Stero 70, intre punctele 53 -55
conform planului de amplasament aferent CF 54945 UAT Apahida si delimitare a imobilului anexat
1:1000.

Limita zonei CFR pe portiunea analizati este data in coordonate (X/Y) fati de linia de referintd
Dubla I conform planului de amplasament anexat scara 1: 1000.

(unde X - reprezintd pozifia km in dreptul cdreia este fiecare punct, iar Y- reprezintd distanta de la cea mai

apropriatd linie CF din domeniul public).
o km 4904255 - 29 m si km 490+ 393 -28 m
Limita zonei reglementate este data in coordinate (X/Y) fata de linia de referintd Dubla I
km 490+255 - 53.50 m, km 490+267 - 53.13 m, km 490+288 - 52.57 m, km 490+300 - 52.31 m,
km 490+318 - 51.91 m, km 490+333 - 51.55 m, km 490+ 348 - 51.05 m, km 490+371 - 50.12 m,
km 490+393 - 49.60 m.
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Intre zona reglementata si zona CFR existd alte proprietiti.
In concluzie Nu se incalcd zona cadastrald CFR.
Distanta din axul ultimei linii cf publica Dubla I pana la cel mai apropiat punct al proprietitii
beneficiarului este de 49.60 m, Tn dreptul km 490+393.
Accesul se realizeaza din Str. Clujului FN
4.Prin prezentul PUZ se propune:
Terenul este format din 4 loturi care se afla in proprietatea Sc Bilka Steel Srl conform Extraselor

de Carte Funciari.
- Lot 1 Nr. Cad. 73288 - 3972 mp Lot 2 Nr. Cad 50243 - 8600 mp
- Lot3 Nr. Cad 50244 - 2300 mp Lot 4 Nr. Cad 50234 - 4264 mp
Care se doresc a fi comasate,dupa comasarea celor patru loturi va rezulta un LOT cu suprafata totala de
19136 mp.
Gradul de ocupare existent :
POT existent = 0.00 %, CUT existent = 0.00
Gradul de ocupare maxim:
POT maxim = 70.00%, CUT maxim =

Indici urbanistici propusi:

INDICI SUPRAFETE PROPUSE UM
Suprafata teren (mp) 19136 mp
POT max PUG aprobat 70 %
CUT max PUG aprobat 1 -
Aria construita totali- propusi 8.000 Mp
POT propus- procent de ocupare al terenului 41,80 %
Aria desfiisurati totald propusi 10.000 %
CUT propus- coeficient de utilizare al terenului 0,522 -

Vizibilitatea: NU ESTE AFECTATA.

Utilitati: alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu ap potabila

evacuarea apelor pluviale si menajere —la reteaua localititii.

Situafia pozitiei cablurilor si instalatiilor CFR existente in zond (masuri propuse necesare
pentru protejarea lor daca este cazul):

CT1 CLUIJ: - nu exista cabluri SCB in zona analizata;
IFTE CLUIJ: - in zona analizata nu se afla cabluri IFTE (ELF SI LC);
TTR CLUIJ: - nusunt cablurile TTR in zona studiata

Beneficiarul NU va folosi la iluminatul exterior: lumini de culoare rosie, galbend, verde,
albastrd amplasate 1n direcfia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard —
conform prevederile art. 26 din OUG nr. 12/1998.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate
roméne si reorganizarea C.N.C.F.R. aprobati prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentia ci limita
a 20 m de o parte si de alta fati de axul ciii ferate este constituiti zona de siguran{i a
infrastructurii feroviare publice. In aceasti zond, in cazurile in care limitele astfel stabilite
cuprind terenuri proprietate privati, pot fi efectuate exproprieri pentru cauze de utilitate
publici, in conditiile legii.

in conformitate cu OUG nr. 12/1998 (cu modificirile si completirile ulterioare) in zona de
sigurantd a infrastructurii feroviare (20 m din axul liniei de o parte si alta a axului ciii ferate)
este interzisa executarea oriciror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru
care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si

Comunicatiilor”.



NOTA: A. Pentru_constructii in_apropierea liniilor_electrificate: in cazul in care exista
constructii confectionate din parti metalice (ex: gard din plasd de sdrmd, stdlpi metalici, cabine
executate din profile metalice, etc.), se vor proteja contra influentelor cdii ferate electrificate prin
legarea acesteia la o prizd de padmént individuald, aflindu-se in zona de influentd a liniei de contact
(conform prevederilor STAS 4392/1962 si a Normativului pentru protectia Tmpotriva influentelor
cdilor ferate electrificate monofazat 25kV, 50 Hz — cap. 4, pct. 4.1.5).

NOTA: B. Pentru constructii in_zona in_care existi cabluri si instalatii ale Sucursalei
Regionala CF Cluj — Divizia Instalatii si a Sucursalei Regionala de Telecomunicatii Cluj, se
impune ca beneficiarul, Tnainte de inceperea lucrdrilor (de ex. imprejmuire a terenului), sd solicite
asistenta tehnicd a reprezentantilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zoni;
beneficiarul fiind obligat s admitd accesul pentru interventii si/sau lucriri la aceste cabluri.

Eventualele pagube aduse de beneficiar CNCF”CFR”SA vor fi suportate de citre acesta.

CNCF”CFR”SA NU 1isi asumd rispunderea pentru eventualele pagube produse din cauza
trepidatiilor provenite din traficul feroviar.

- ALTE CONSTATARI: taxa de comisie in valoare de ;M\? \@im reprezentdnd contravaloarea
facturii nrﬁ.{!@.?@.. % achitat cu OP nr.. 4.

La comisie au participat:
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